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WYPIS | WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

7godnie z art. 30 ust. 1 ustawy 7 dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (De, U, 2 2018 r. poz. 1945) informuje, 7¢ dziatka cw. ar 597 z obrebu 0001 Tuszcz
objcta jest ustaleniami obowiazujacego miejscowego planu  zaguspodarowania przestrzennego
uchwalonego uchwaly Nr VIF102/07 Rady Migjskicj w Tluszczu 7 dnia 5 lipea 2007 r. w sprawie
uchwalenia  micjscowego planu  zagospodarowania przestrzennego  gminy  Thuszcr {obszar
administracyjny granic miasta). vpubl. w Dzicnniku Urzedowym Wojewddziwa Muzowicckiego
Nr 205 poz. 5848. Wedlug powyZszego planu dzialka ew. nr 597 7 obrebu 0001 Tluszez 7najduje sie
na terenic przeznaczonym puod:

1) ustugi odwiaty. vzn. w planic symbolem F18 U-O;

2) drogg publiczng (wojewddzka) klasy drogi gldwnej, o/n. w planie symbolem TKD-Gx(w):

3) droge publiczng klasy drogi lokalagj. ozn. w planic symbolem 36KD-L.

Jednoczesnic dziatka ew. nr 597 z obrgbu 0001 Thuszez znajduje sic w strelie potencjalnego
oddzialywania uciazliwego linii kolejowej. Strefa ta wynosi 100 metrow w kazda strone liczac od
torow szlakowych.

Zataczniki:

1. kopia ww. uchwaly, w tym:
1) Rozdzal | - ustalenia ogdlne (str, od 1 do 23).
2) Rozdzat 2 - ustalenia szezepdlowe dla ustug oswiaty z rejonu planistycznego O/NACFONCLO

symbolem F (F18 U-O - § 21 ust. 4, str. od 35 du 36).

3) od § 32 do § 39 - szezegdtowe warunki ukladu Kkomunikacyjnego (sir. od 72 do 76),
1) Rozdzial 3 - preepisy koncowe (str, 77).
3) wyrys z migjscowego planu zagospadarowania przestrzenncgo,
6) legenda.

Pobrano oplate skarbowy w wysokosci 70 7§ na podstawic ustawy 7 dnia 16 listopada 2006 « o oplacic
skarbowej (Dz, UL 22018 . poz. 1044 7 pdzn. zm.).

Opracowntn: M Swadersia
Tl 29) 75-T3-142
c-mail: mswiderskn@thaszer pi




UCHWALA NR VIII102/07
RADY MIEJSKIEJ W TLUSZCZU
z dnia 5 lipca 2007 roku.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Tluszcz (obhszar administracyjny granic miasta).

Na padsiawic ant 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dria 8 marca 1990 r. © samorzgdzie gminnym {Dz U. z
2001 r. Nr 142, poz, 1591 ze& zm ) oraz arL 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i
zagospodarawanu przestrzennym (Dz. U r Nr 80 poz. /17 2 poZn zm.), w Zwigzku z uchwsaig Rady
Miejskie; Gmy Thiszez nr X/109/03 7 dmia 15 grudnia 2003 . w sprawie przystapienia do
sporzadzena migjscowego  plany zagospodarowania  przesirzennege gminy Thiszez (obszar
administracyjny granic miasta) uchwala, co nasigpuje:

1 Stwierdza si¢, 2e plan jest zgodny 7e studium uwarunkowar | Kierunkéw zagospogarowania
przestrzennego gminy Thiszez, zatwierdzonym Uchwaig Nr VILT2/03 Rady Miejskig] Gminy Thuszez z
dnia 03 lipca 2003 1., zmienionym Uchwalg Nr XXI111256/05 Rady Migiskiej w Tiuszczu Z dnia 22
gnsdnia 2005 1.

2 Tracz moc uchwaly nr 35MV/@9 Rady Gminy Tiuszez z dnia 12.03.99 w sprawie zZmisn w
migjscowym planie zagospodarowania przestzennago gminy Tluszcz w obszarze administracyjnych
granic miasta oraz nr VI4T/O3 Rady Misjskiej gminy Tluszcz 2 dniz 10.04.03 w sprawie zmiany
ogdinego planu zagoespocarowania przesiZennego gminy Thuszcz w obszarze =admumstracyjnych
granic rniasta

Rozdziat 1

Ustalenia ogdine

§1

1.Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Tiuszcz

(obszar administracyjny granic miasta), zwany dalej planem.
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2.Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1 pokazano na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:2000 , stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zatgeznikami do uchwaty s$3 rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu oraz o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce odpowiednio zataczniki nr 2 i 3 do ninigjszej uchwaty,

4. Przedmiotem planu s ustalenia zgodne z ustaleniami zawartymi w art. 15 ust, 2
ustawy ¢ planowaniu i zagospedarowaniu przestrzennym z dnia 27 marcza 2003 1,

§2

llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumisé rysunak planu na mapach w skali
1:2000 stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty:

3) przepisach szczegélnych lub odrebnych - nalezy przez to rozumiec inne
przepisy poza ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

4) obszarze planu — nalezy przez to rozumieé obszar objety planem w
granicach przedstawionych na rysunku planu:

3) terenie - nalezy przez to rozumieé fragment obszaru pianu o okreslonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku pianu
liniami rozgraniczajgcymi:

€) dzialce - nalezy przez to rozumieé dziatke ewidencyjng;

7} dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé dziatke ewidencyjng lub
zespot dziatek ewidencyjnych, ktére moga by¢ objete jedna (w tym etapowa)
decyzjg o pozwoleniu na budows;

8} przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé ustalone w
planie przeznaczenie przewazajace na danym terenie (co najmniej 70 %
powierzchni uzytkowe] zabudowy);
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@) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumied przeznaczenic
inne niz podstawowe, dopuszczone na warunkach okreslonych planem, nie
przekraczajgce 30% powierzchni uzytkowej zabudowy:

10)wskazniku maksymalnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez 1o
rozumieé iloraz sumy powierzchni cafkowite] wszystkich kondygnacji
naziemnych, mierzonych w cbrysie zewnetrznym, wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej , do powierzehni dziatki, ktdérego
warto$¢ nie moze by¢ przekroczona;

11)powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec grunt
rodzimy niezabudowany i nie stanowiacy nawierzchni dojazdow, dojsc
pieszych, tarasow i stropodachéw, pokryty roslinnoscig lud wodz
powierzchniowsg

12)minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez
to rozumieé najmniejszg dopuszczalng powierzchnig biclogicznie czynng na
dziatce budowlanej, wyrazona w procentach;

13)wysokoéci maksymalnej — nalezy przez to rozumiec nieprzekraczainy
wymiar pionowy {w metrach) mierzony pomiedzy poziomem gruntu
rodzimego przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, nie bgdacym
wylacznie wejsciem do pomieszczen gospodarczych i technicznych, a
najwyzszym punktem budynku lub dachu budynku - Z wytaczeniem
komindw, anten i innych instalacji umieszczanych na dachach

14)przestrzeniach publicznych — nalezy przez to rozumiec przestrzenie o
szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancdw, poprawy
jakosci ich zycia i sprzyjajgce nawiazywaniu kontaktdéw spotecznych ze
wzgledu na ich pofozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne,

15)inwestycjach celu publicznego — nalezy przez to rozumiec inwestycje
okresione w ten sposob w ustawie o gospodarce nieruchomosciami, w tym
dziatania o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym

16)ustugach - nalezy przez to rozumiet obiekty wolnostojace lub lokale
uzytkowe wbudowane, w ktérych prowadzona jest dziatalnos¢ stuzaca
zaspokajaniu potrzeb ludnoscl, nie zwigzana z wytwarzaniem dobr
materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem obiektow
handlowych o powierzehni sprzedazy wigkszej niz 2000 m*;
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17)ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rezumie¢ ustugi o uciazliwosci
(réwniez pod wzgledem hatasu i zanieczyszczenia powietrza) ograniczonej
wytacznie do dzialki budowlanej;

18)obiektach uciazliwych — nalezy przez to rozumieé obiekty, ktorych
cddziatywanie wykracza poza granice dziatki budowlane;j i powoduje
przekroczenie standardow jakoéci $rodowiska ckreslonych w przepisach
szczegdinych, w tym obiekty mogace znaczaco oddziatywad na srodowiske
W rozumieniu przepiséw szczegdlnych

1€)zabudowie jednorodzinnej - nalezy przez o rozumieé jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny lub zespét takich budynkédw, wraz z budynkami
garazowymi i gospodarczymi

20)obowiazujgcych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé
wyznaczone na rysunku planu linie okreéiajace obowiazujaca odleglosé
sciany budynku od linii rozgraniczajacych (dotyczy takze linii zabudowy
podziemnych );

21)nieprzekraczalnych liniach zabudowy ~ nalezy przez to rozumieé
wyzZnaczone na rysunku planu linie okreslajace najmnigjsza dopuszczaing
odlegtos¢ sciany budynku od linii rozgraniczajacych (dotyczy takze linii
zabudcwy podziemnych );

22)dominancie wysokos$ciowe]j — nalezy przez to rozumied budynek, jege
czgsc lub budowle o wysokoéci wigkszej o co najmniej 30 % od wysokosci
otaczajacych obiekidw lecz nie wigksze] niz ustalona planem:

23)terenach zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumieé publiczne lub
niepubliczne tereny, w zagospodarowaniu ktérych przewaza szata roslinna.
w wigkszosci
z infrastrukturg techniczng i obiektami budowlanymi funkgcjonalnis z nimi
zwigzanymi, petnigce funkcje estetyczne, rekreacyjne, zdrowotne lub
ostonowe, gidwnie parki, zielerice, skwery, ogrody, w tym jordanowskie,
arboreta, zaréwno samodzieine jak | towarzyszace budynkom mieszkalnym,
obiektom przemystowym, ustugowym i komunikacyjnym:

24)stupie ogtoszeniowym — nalezy przez to rozumies stup w formie walca lub
graniastostupa o Srednicy lub szerokosci od 120 do 150 cm i wysokosci od
270 - 400 cm (dla czgéci ekspozycyjnej). stuzacy do umieszczania
materiatow promocyjno — informacyjnych o imprezach {wydarzeniach)
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kulturalnych, oswiatowych 1ub edukacyjnych oraz o patronach 1 sponsorach
imprezy,

25)tablicy reklamowej — nalezy przez 10 rozumied wydzielong na nosniku
reklamy lub obiekcie pfaszczyzng, na kiorej naklejana jest lub mocowana
reklama;

26)noéniku reklamy — nalezy przez to rozumieé obiekt sktadajacy sie z
konstrukcji noénej oraz urzadzenia reklamowego (np. tablicy). ktorego
wiodaca funkeja jest prezentacja reklam.

§3

1, Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi jego
ustaleniami:

1) granice obszaru objglego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny ¢ réznym przeznaczeniu;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznych zasadach zagospodarowania wewnatrz
terendw o jednorodnym przeznaczeniu,

4) przeznaczenie terenow,

5) ocbowigzujace linie zabudowy:

8) nieprzekraczalne linie zabudowy:

7) okreslone odlegtosci miedzy liniami rozgraniczajacymi tereny drog i ulic:

8) rejony lokalizacji dominant wysokosciowych;

8) strefy wymaganego lokowania usiug w parterach budynkow,

10)edcinki ulic, na ktorych obowiazuje realizacja nasadzen;

11)$ciezki rowerowe.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter
informacyijny

§4

1.Ustala sie przeznaczenie | zasady zagospedarowania terendw oznaczonych
symbolem literowym: A, B, C. D, E. F, G.H.1,J, K L M, N, Olub P oraz kolejnym

numerem.

mm N-73
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2. Symbole przeznaczenia terendw okreslone na rysunku planu oznaczaja:

1) U - uslugi {wszystkie rodzaje)

2) U-A — ustugi administracji

3) U-K - ustugi kultury

4) U-KS - obiekty sakraine:

3} U-O — uslugi oswiaty:

8) U-H- ustugi handiu

7) Ul P-S- ustugi lub tereny skiadowania i magazynowania

8) US -ustugi publiczne sportu i rekreagij

9) U(MN)- ustugi z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng jako funkcja
dopuszczalna

10}MW(U) ~ zabudowe mieszkaniowa wieloredzinng z ustugami jako funkcja
copuszczaina;

TT)MW/MN (U) — zabudowe mieszkaniows wielorodzinng ilub zabudowe
mieszkaniows jednorodzinna z usiugami jako funkcja dopuszczalnag,

12)MN - zabudowe mieszkaniows jednorodzinna;

13)MN/U - zabudowe migszkaniows jednoredzinng iflub ustugi

14}MN(U) — zabudowe mieszkaniows jednorodzinng z ustugami jako funkcijg
dopuszczaina;

15)P — tereny obiektow produkcyjnych, skiadow i magazynow

16)ZP ~ zielen urzadzona;

17)2ZPj - ogrédki jordanowskie

18)ZPi - zielef izolacyjna

19)2C — cmentarze

20)ZL- tereny lesne

21)KD - drogi i ulice publiczne wraz z oznaczeniem klasy drogi: G - gtowna, Z -
zbiorcza, L - lokalna, D - dojazdowa oraz z oznaczeniem kategorii drogi:(w) -
wojewddzka, (p) - powiatowa

22)KD-Gp — tereny parkingéw powierzch niowych

23)KD-Gp/KP - tereny parkingdw powierzchniowych Vlub komunikacja piesza

24)KD- Ts/U - stacje benzynowe iflub ustugi

25)1-H - obiekty i urzadzenia zbiorowege zaopatrzenia w wode

26)1-Ks- oczyszczalnie sciekow komunainych
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27}1-E — urzadzenia elektroenergetyczne
28)R — tereny rolnicze

29)Rps- pastwiska

30)RU- obstuge produkcji rolniczej

3. Terenami przeznaczonymi dia realizacji inwestycji celu publicznego sa;

a) tereny drog i ulic publicznych (KD),

b) tereny obiektow i urzadzen zbiorowego zaopatrzenia w wode (I-H)

c) tereny oczyszczalni $ciekdw komunalnych (I-Ks )

d) tereny urzadzen elektroenergetycznych (I-E)

e) tereny ustug ceiu publicznege, tj. tereny na kiérych zlokalizowane sa obiekty
ustugowe wyodrebnione lub lokale ustugowe wbudowane przeznaczone do
dziatalnosci ustugowej stuzgcej celom publicznym, okresSlonym w przepisach
szczegolnych, zwlaszcza w zakresie oswiaty, ochrony zdrowia. kultury i
rekreacji, a takze administracji publicznej, utrzymania porzadku publicznego |
ochrony przeciwpozarowe,.

4. Dopuszcza sie do realizacji inwestycji celu publicznego tereny:
a) lereny zieleni urzadzonej ZP,

b} tereny parkingéw powierzchniowych KD-Gp.
c) tereny komunikacji pieszej KP,

5. Tereny zamknigte zaznaczone na rysunku planu obejmuja nastepujace dziatk
ewidencyjne:
2251, 2250, 1064/1, 1064/2, 1064/3, 1064, 1064/5, 1064/6.

Dla terenow zamknietych informacyjnie pokazano na rysunku planu linie
rozgraniczajace terenow drogowych.

§5

1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaitowania fadu przestrzennego:

1) Ustala sie rejony lokalizacji dominant wysokosciowych zgodnie z rysunkiem
planu.
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2) Linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu dotycza nowopowstajacych
obiektow budowlanych i elementéw rozbudowy istniejacych obiektow

3) Dopuszcza si@ usytuowanie budynkdw w odlegtosci mniejszej niz 3.0 m od
granicy dziatki budowlanej, lecz nie mniejszej niz 1.5 m. pod warunkiem
spefnienia dodatkowych wymogdw okreslonych w przepisach szczegédinych i
odrgbnych. a takze po wykazaniu w trybie administracyjnym, ze takie
usytuowanie nie narusza interesu osob trzecich.

4} Dopuszcza sig usytuowanie budynkow, Sciana zewnetrzna bez otwordw,
bezpesrednio przy granicy dziaki budowlanej pod warunkiem spefnienia
dodatkowych wymogéw okreslonych w przepisach szczegoinych | odrebnych,
a takze po wykazaniu w trybie administracyjnym, ze takie usytuowanie nie
narusz interesu osob trzecich.

5) Dia nowopowstatych budynkéw garazowych i gospodarczych (niezwiazanych
Z funkcja terenu) ustala sie maksymaina wysokosé 6 m.

8) Spadki dachow: 0 - 80 stopni (z wytaczeniem dachdw mansardowych, dia
ktorych nie ustala sie dopuszczalnego spadku dachu).

7) Ustala sig dla ogrodzen realizowanych przy ulicach, placach i ciagach
pieszych nastepujace warunki:

a) nieprzekraczaina wyscko$é do 2,20 m nad poziom terenu,

b) lokalizacja wzdtuz linii rozgraniczajaesj ulicy z dopuszczalnym, lokalnym
wycofaniem do 1 m w gigb dziakki,

C} azurowa struktura od wysokosci 0. 8 m nad poziom terenu.

d) zabrania sie stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw
betonowych na granicy z terenami przestrzeni publicznych,

e) zabrania sig lokalizowania ogrodzen na terenach publicznych, przy czym nie
uwaza sig za ogrodzenia elementow matej architektury takich jak: pachoftki.
stupki, pojemniki z ziglenia i inne;

8) Ustala sie zasady rozmieszczania reklam i znakdw informacyjna —
plastycznych:

a) znaki informacji wizualnej musza harmonizowaé z charakterem miejsca lub
obiektu (poprzez starannie dobrany materiat, wiasciwe proporcje i regularna
forme):
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b) znaki informacji wizualnej w celach reklamowych winny by umieszczane w
strefie frontowej budynkow, na poziomie kondygnacji przeznaczonych pod
ustugi | dostosowane swymi wymiarami do gabarytow budynkow:

c) zakazuje sie umieszczania reklam wielkogabarytowych typu billboard na
terenach istniejgce] | projektowanej zabudowy mieszkaniowe] jadnorodzinnej,
dla ktérej przeznaczenie oznaczonc symbolem MN;

d) zakazuje sie umieszczania reklam 1 znakow informacji wizualnej bezposrednio
na potaci dachowe) i kalenicy:

e) dopuszcza sie sytuowanie reklam i znakéw informacyjne - plastycznych na
terenach stanowigcych przestrzen publiczng, przy zachowaniu przepisow
szczegblnych oraz pod warunkiem nie powocdowania utrudnien w komunikac)i
{samochodowe;j lub pieszej), w formie:

- tablic, plansz, neondéw na zewnetrznej stronie cgrodzen. elewacjach
budynkéw oraz wolnostojacych, ale na nesnikach nie wyzszych niz2 m

- powierzchnia reklam i znakow informacyjno - plastycznych nie moze
przekraczaé 20 m?, z wyjatkiem Scian szczytowych wykorzystywanych w
catosci przez jedna kompozycje plastyczng

- stupéw reklamowych i informacyjnych

f) nie dopuszcza sie sytuowania rekliam i znakéw informacyjno — plastycznych:

- na pomnikach i migjscach pamieci narcdowej oraz w promieniu 20 m od
nich

- na drzewach

- na obiektach matej architektury stanowiacych ozdobe przestrzeni
publicznych (fontanny, rzezby itp.)

§6
1. Ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Wskazuje sie teren doliny rzeki Cienkiej jako obszar o szczegolnych wartosciach
przyrodniczych, tworzacy lokainy korytarz ekologiczny, dia ktdrego ustala sie strefe
ochrony (30 m) — zgodnie z rysunkiem planu.
2) W strefie ochreny doliny rzeki Cienkiej ustala sie:

a) nakaz zachowania istniejacej roslinnosci,
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b) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztaicajgcych naturalne formy
rzezby terenu i obnizajace formy krajobrazowe, za wyjatkiem prac Zwiazanych
Z zabezpieczeniem przeciwosuwiskowym, z utrzymaniem, budowa, odbudowa
I modernizacjz urzadzen wodnych oraz przedsiewziec infrastrukturainych
stuzgcych obstudze mieszkancow,

C) zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych oraz rozbudowy i nadbudowy
obiektow istniejgcych poza inwestycjami miejskimi wynikajgcymi 7 ustalen
planu,

d) zakaz wprowadzania nowych grodzen w pasie o szerokosci minimum 4 m

bezposrednio przylegiym do rzeki.

3) W zakresie ochrony i ksztaltowania zigleni, z wytgczeniem sytuacji podyktowanych
wzgladami fitosanitarnymi, ustala sie :

a) zachowanie i ochrone zieleni wysakiej na terenie obiekiow céwiaty, cbiektow
sakralnych oraz zieleni towarzyszacej zabudowie mieszkaniowe;

b) zachowanie i ochrone cennych zespotow zieleni w liniach rozgraniczajacych
ulic

€} wyznacza sig na rysunku planu tereny ulic do nasadzen obustronnych lub
iednostronnych szpalerow drzew

d) zachowanie funkcji zieleni urzadzonej- ogrodu jordanowskiego na terenie
eznaczonym symbolem K16 ZP

e} zachowanie funkciji zieleni lesnej na terenach oznaczonych symbolami: B §
ZL,B7ZL.B8ZL,B14ZL E10ZL E11ZL. G 1 ZLG3IZL, G9ZL.G28
ZLLH1ZL H102ZL, H21 ZL, N7ZL NBZL N25ZL N262ZL,032ZL.O5
ZL.P1ZL,P13ZL.

f) utrzymanie funkgji terendw zieleni izolacyjne] wokot obiektu oczyszczalni
sciekdw komunalnych.

g) wyznaczz sie tereny oznaczone symbolami- E 18 ZP, . F14ZP P1ZP na
lokalizacje parkéw miejskich

4) W zakresie ochrony powierzchni ziemi i §rodowiska przed odpadami:

a) zasady gromadzenia i usuwania odpaddw komunalnych nalezy organizowaé

zgodnie z regulacjami obowigzujacymi w miescie:

b) zasady gospodarki odpadarmi niebezpiecznymi w matych ilosciach w zwigzku
z istnigjaca lub projektowang dziatalnoscia w zakresie rzemiosia
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nieucigzliwego, ustugowege lub produkeyjnego realizacja lub utrzymaniem
ustug, gospodarka kemunaina okreslaja ustanowione. cdrebne przepisy
obowigzujace w tym zakresie;

C) masy ziemne stanowigce grunt rodzimy. usuwane lub przemieszczane w
Zwiazku z realizacjg przedsigwziecia moga by¢ wykorzystane dla potrzeb
niwelacji terenu - (z zastrzezeniem przepisow ¢ ograniczeniu zmian
naturalnego uksztattowania) lub realizacji elementow zagospodarowania

terenu, w tym ekranujacych poszczegdine nieruchomosci,

d) nakazuje sie na etapie przygotowania inweastycji dotyczacych usiug,
obowigzek sporzadzenia bilansu odpaddw {okreslenia zasad gospodarki
odpadami, a zwtaszcza ich gospodarczego wykorzystania w trakcie budowy)

5) W zakresie ochrony wod powierzchniowych i1 podziemnych przed
zanieczyszczeniem nakazuje sie stosowanie rozwigzan technicznych na okres
budowy:

a) zabezpieczenie wod powierzchniowych przed zamulaniem na skutek
zwigkszonej erozji powierzchni terenu budowy;

b) zabezpieczenie wod powierzchniowych i podziemnych przed
zanieczyszczeniami wyptukanymi z matenatow stosowanych do budowy oraz
wyciekami z maszyn | samochodow, jak réwniez przed Sciekami z baz
transportowa-sprzetowych (w szczegoinosci zastosowanie systemow
separacji ropopochodnych).

¢} Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biclogicznie czynnej na dziatkach
inwestycyjnych dla poszczegolnych terendw -zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi. Wskaznika tego nie ustala sie dla terendw ustugowych
pctozonych w rejonie planistycznym K.

6) Ustala sie ochrone wod pedziemnych poprzez:

a) zakaz lokalizac)i obiektow, ktorych oddziatywanie lub emitowanie
zanieczyszczen mega negatywnie wptynaé na stan tych wod

b) obowigzek podigczania do sieci wodociagowe] i kanalizacyjnej wszystkich
nowo realizowanych obiekiow bedacych w zasiegu miejskiej infrastruktury
wodno-kanalizacyjnej,

7) Ustala sig strefg ochronny sanitarnej cmentarza wynoszaca 50.0 m od
ogrodzenia cmentarza . w ktdrej zakazuje sie lokalizacji: zabudowy

11
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mieszkaniowej, zakiadow produkujacych artykuly zywnosci, zakiadéw Zywienia
Zbiorowego, zaktaddw przechowujgcych artykuty zywnosci. a takze studzien,
Zrédet i strumieni, stuzacych do CZerpania wody do picia | potrzeb
gospodarczych.

Ustala sie takze iz w odlegiosci 150 m od ogrodzenia cmentarza wszystkie
budynki korzystajace z wody $3 podiaczone do sieci wodociagowe;

8} Ustala sie obowiazek zapewnienia na terenie kazdej dziatki budowlanej migjsea na
pojemniki do selektywnej zbiorki odpadéw: dopuszcza si¢ wspoine miejsca do
seleklywne] zbiérki cdpadéw dla zespoidw zabudowy,

9) Przyjmuje sie nastepujgcy kwalifikacje terenow w zakresie ochrony przed
hatasem:

a) wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN nalezy
traktowac jako: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin nej” w rozumieniu
przepiséw Prawa Ochrony Srodowiska (Zat. do Rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 29 lipca 2004r/Dz.U. Nr 178, poz.1841/ - tab.1.poz.2a),

b) wskazane w planie tereny ustug oswiaty U-O nalezy traktowad jako: tereny
Zabudowy zwigzanej ze statym badZ wielogedzinnym przebywaniem dzieci i
micdziezy" w rozumieniu przepiséw Prawa Ochrony Srodowiska (Zat. do
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 29 lipca 2004r/Dz U. Nr 178,
poz.1841/ - tab.1.poz.2h),

¢) wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowsj wielorodzinnej MW nalezy
traktowac jako: tereny zabudowy mieszkaniowsj wielorodzinngj i zamieszkania
zbiorowego” w rozumieniu przepiséw Prawa Ochrony Srodowiska (Zai. do
Rezporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 29 lipca 2004r./Dz.U. Nr 178,
Poz.1841/ - tab.1.poz.3a),

d) wskazane w planie tereny Zabudowy mieszkaniowe; Jednorodzinnej i ustug
MNAU nalezy traktowaé jako: .tereny zabudowy mieszkaniows; jednorodzinng] z
ustugami rzemiesiniczymi® w rozumieniu przepiséw Prawa Ochrony Srodowiska
(Zat. do Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 29 lipca 2004r./Dz.U. Nr 178.
poz.1841/ - tab.1.poz.3b).

10} Okresla sie strefy potencjainego oddziatywania ucigzliwego linii kolejowej o
szerokosci 100 metrdw w kazda strone liczac od tordw szlakowych, w Ktorych
obowigzyje:
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a) zakaz lokalizowania budynkow zwiazanych ze statym lub czasowym
przebywaniem dzieci i mtodziezy,

b} w pozestatych budynkach nakaz zapewnienia wtasciwych warunkow
akustycznych zgodnie z Polskimi Noermami dotyczacymi ochrony przed
hatasem pomieszezen w budynkach.

2. Informuje sig, ze podiegaja ochronie na mocy przepisow szczegodlnych wydanych
na podstawie Ustawy o ochronie przyrody wskazane na rysunku planu:

pomniki przyrody:

Nr ' |
rej.woj. Akt prawny opis obiektu : pofozenie oWl
' dziatki
| ‘Tiuszez, ul. [ 1843/1
Zarz. Nr PM 27/85 |dab szypulkowy o Warszawska ‘
Wojewody obwodzie 280 cm | |
Ostroteckiego z | |
29.10.86r. ;
l Ucwata nr Dab szyvputkowy .T%uszcz. ul. . nr
XIV/156/04 Rady 3 szt. obw. 180, | Koscielna | dziatki:
Miejskie] Gminy | 120,180 cm 156174
Ttuszcz z | ,
, dn.14.07.04 |
W, ‘Equ szyputkowy |Twuszez, ul. nr
; 1 szt  Koscielna dziatki-
: | ‘obw. 180 cm 11572
. dab szypukowy | Thuszez, ul. 68572 |
7 szt. obw.: 215, | Stowackiego 68513
210, 200, 190, ‘
i 180, 155, 120 cm !

Wszelkie prace w zasiggu strefy wplywu na pomnik przyrody winny byé uzgadniane z
Wojewadzkim Konserwatorem Przyrody.

018-11- 23
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§ 7
1. Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) Ustala sig ochrone nastepujacych zespotdw | obiektdw:

- kosciot parafialny piw Przemienienia Pariskiego {obiekt murowany z 1932r),

- kapliczka przy ul. Powstancow (obiekt murowany z korica XIX w ).

- dom przy ul, Gtowackiege 13 (1926r),

- dom przy ul. Koscielngj 8 (1925r).

- dom przy ul. Powstaricow 13 (p. XX w.).

- dom przy ul. Powstaricéw 28 (1 §33r),

- wieza cisnien przy ul. Warszawskiej (p. XX w.)

- dom przy ul. Szklanej 3 {czesé zespotu huty szkta z pocz. XX w),

- kaflarnia przy ul. Ractawickiej 11 (obiekt murowany z 1939r),

- cmentarz parafialny,

2) W odniesieniu do obiektéw i zespotow objetych ochrong, wymienicnych w
punkcie 1 ustala sie, ze wszelkie prace remontowe i modernizacyjne wymagaja
uzgodnienia z Konsernwatorem Zabytkow i muszg byc przeprowadzane w ten
Sposob, aby obiekt nie zatraci cech. Swiadczacych o jego wartosciach
kulturowych.

3) Informuje sie, ze podlegaja ochronie na Mocy przepisow szczegoinych:

a) Wpisane do Rejestru Zabytkow:

- spichlerz i dom mieszkalny przy ul. Powstancdw 22 - (obiekt murowany z | pot.

XX w. - Nr Rej. Zab. A-418 z05.04.62r.),

- cmentarz wojenny z 1820 r, - Nr Rej Zab. A-572 z 18.04 .86r. (znajdujacy sie na
terenie zamknietym)

dla ktorych wszelkie przeksziaicenia istniejacego zagospodarowania wymagajg

uzgodnienia z Konserwatorem Zabytkow.

b) Stanowiska archeclogiczne - wszelkie prace ziemne w ohbrebis

udokumentowanych stanowisk archeologicznych, zaznaczonych na rysunku planu,

wymagajg uzgodnien z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

2018 -11-213
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§8

1. Ustala sig nastgpujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1)

2)

3)

4)

3)

8)

Przestrzeniami publicznymi sa:

a) lereny zieleni publicznej oznaczone ZP

b) wyznaczone na rysunkuy planu tereny ciagow pieszych

c) tereny znajdujgce sie w liniach rozgraniczajacych drég i urzadzen
komunikacyjnych wraz z bezposrednio przylegajaca zabudowa.

Przestrzeniami publicznymi moga by¢ réwniez niewygrodzone tereny przed

niektorymi obiektami ustugowymi — w zaleznosci od charakteru prowadzonej w

nich dziatainosci ustugowej, nieoznaczone oddzielnym symbolem.

Tereny. o ktorych mowa pkt 112 wymagaja szczegéinego opracowania miejsc

koncentracji ruchu pieszego (posadzki. mata architektura) oraz staranne

aranzacji zieleni towarzyszacej

Dla przestrzeni publicznych ustala sig:

obowiazek zapewnienia dostepnosci osobom niepetnosprawnym do:

a) terenow komunikacji: ulic, placow, ciagow pieszych, przej$¢ pieszych,
przystankéw komunikacji miejskiej (likwidacja progéw wysokosciowych),

b} obiekiow ustugowych i mieszkalnych oraz terenéw zieleni urzadzonej;

Ustala si¢ zakaz tworzenia trwatych przegrod w dostepie do terendw przestrzeni

publicznych (przy czym nie uwaza sie za ogrodzenia elementéw maie]

architektury takich jak: pachofki, stupki, pojemniki z zielenig i inne), z

wytaczeniem mozliwosci grodzenia i zamykania parkéw w porze nocnej - o ile

przepisy odrebne nie stanowia inacze;.

Ustala sig na terenach oznaczonych symbolami: K1 MW(U) . K2 MW/MN(U) ,
K15 MN/U, K21 MN/U, K22 U, K23 MN/U, K24 MN/U, strefy wymaganego

lokowania ustug w parterach budynkow - zgednie z rysunkiem planu

2018 -11- 23
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§9

1. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy i sposobéw zagospodarowania
terenu:

1) Minimalny wskaznik powierzchni biclogicznie czynnej wedtug ustalen
szczegbtowych dla poszczegdinych terendw:

2} Wskazniki maksymaingj intensywnosci zabudowy wedtug ustaler szczegotowych
dla poszczegoinych terendw:

3) Maksymalna wysokoéé zabudowy wedtug ustalen szczegdtowych dla
poszczegolnych terendw:

4) Linie zabudowy wedtug rysunku planu.

S) Jezeli na rysunku planu nie wyznaczono linii zabudowy dla danego terenu ustala
sie odlegtosc zabudowy od linii rozgraniczajacych terenéw drogowych (KD) na
minimum 4 m.

§10

1. Ustala sie nastepujgce szczegdlne warunki zagospodarowania terendw

i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a} Informuje sie, iz zgodnic z przepisami szczegolnymi budynki i budowle moga by¢
usytuowane w odlegiosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, z
tym ze odlegios¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m — przepisu
nie stosuje sie do budowli i budynkéw przeznaczonych do prowadzenia ruchu
kolejowego i utrzymania linii Kolejowej oraz do obstugi przewozu oséb lub rzeczy.

§ 11
Zasady adaptacji, modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji :
1. Ustalenia ogdine w zakresie ukiadu Komunikacyjnego,

1) Plan ustala linie rozgraniczajace drog wraz z urzadzeniami inzynieryjnymi.
2) Ustalenia szczegéiowe dla terendw komunikacyjnych w § 32-38
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2. Ustala sie adaptacije i modernizacjg oraz budoweg nowych drog publicznych
klasy drog gtéwnych, zbiorczych, lokalnych, dojazdowych na terenach oznaczonych
symbolami przeznaczenia:

a) KD-G - tereny drég publicznych klasy drogi gtdwnej:

b) KD-Z — tereny drog publicznych klasy drogi zbiorcze;j;

c} KD-L — tereny drog publicznych klasy dregi lokalnej;

d) KD-D - tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowe).

3. Plan wyznacza ,teren ciggu pieszo-jezdnegc” o0znaczony na rysunku planu
symbolem KD-PJ.

4. Szczegotowy przebieg linii rozgraniczajacych terendw komunikacyjnych wraz z
podstawowym wymiarowaniem przedstawiono na rysunku planu.

5. Podziat ulic ze wzglgdu na kategorie w sieci drogowej tj. na drogi wojewddzkie,
powiatowe oraz gminne okreslajg przepisy szczegotowe (ustawa o drogach
publicznych oraz rozporzadzenia wykonawcze),

6. Obstuga komunikacyjna terendw przylegajacych do drog oznaczonych KD-G,
KD-Z winna byC ograniczona do skrzyzowan oznaczonych na rysunku planu.

7. O ewentualnej dostgpnosci do ww. drog decyduje wytacznie zarzadca drogi.

8. Uzupeiniajaca siec dostgpu komunikacyjnego do poszczegdlnych dziatek
stanowig drogi wewnetrzne, nie wyznaczone na rysunku planu, ktorych
ksztaftowanie okreslg projekty podziatow, z warunkami jak w § 33 pkt. 4.

9. Dopuszcza sig prowadzenie komunikacji autobusowej oraz realizacji urzadzen dia
jej cbstugi na terenach drég publicznych oznaczonych symbolami przeznaczenia:

KD-G, KD-D, KD-L.

10. Na terenach funkcjonalnych znajdujgcych sig przy drogach, na kiorych
dopuszczone jest prowadzenie komunikacji autcbusowej, dopuszcza sie

nw-v-73




realizacjg urzadzen stuzacych tej funkgji, m. in. zatok i wiat przystankowych w
miejscach i na warunkach uzgodnionych z zarzadea drogi | wiascicielem terenu

1. Potrzeby parkingowe dia istniejacych, rozbudowywanych i projektowanych
obiekidw nalezy realizowaé na terenie lokalizacii whasnych w ilosci nie mnigjszej
niz wynikajacej z nastepujacych wskaznikéw:

1.1 dla zabudowy mieszkaniowe; wielorodzinnej
— 1 migjsce post.garazowe / 1 mieszkanie
1.2 dia zabudowy mieszkaniowe; jednorodzinnej {domki, segmenty)
- 2 miejsca post.garazowe / domek, segment
1.3 dla funkcji produkeyjnych — 35 miejsc post. / 100 zatrudnionych
1.4 dia obiektéw administracyjnych — 25 m.p./1000 m® p.uz.
1.5 dla handiu — 38 m.p /1000 m?2 p.uz.
1.6 dla hurtowni — 10 m.p /1000 m? p.uz.
1.7 dla szkéf ~ 30 m.p./100 zatrudnionych
1.8 dia obiektow sportowych — 35 m.p./100 uzytkownikow rownoczesnie
1.9 dla gastronomii — 35 m.p./100 konsumentdw
1.0 dia przychodni zdrowia-rejonowych ~ 10 m.p.11000 m” p.uz.; prywatnych
- 2 m.p./gabinet
1.11 dia hoteli — 35 m.p. /100 iszek
1.12 dla stacji samochodowych — 4 m.p./1 stanowisko naprawcze
1.13 dla kosciotkdw — 10 m.p./1000 uzytkownikow
1.14 dla cmentarzy — 10 m.p./1 ha
1.15 dla bankow ~ 40 m.p./1000 m? p.uz. -

12, Dopuszcza si¢ realizacje parkingow ogolnodestepnych w pasach drogowych, na
terenie oznaczonych symbolami przeznaczenia terenu: KD-G, KD-Z. KD-L_. KD-D
na warunkach ckresionych w Przepisach szczegoinych i w uzgednieniu z
Zarzadcami drog.

13. Na terenach 0znaczonych symbolami przeznaczenia KD-G, KD-Z, KD-L, KD-D

zakazuje sig wprowadzenia wszelkich urzadzen, budowli a takze innej zabudowy
nie zwigzanej z Drzeznaczeniem terenu za wyjatkiem urzadzen infrastruktury
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technicznej oraz urzadzen pomocniczych zwiazanych z prowadzeniem,
organizacja i obstuga ruchu drogowego i komunikacji autobusowe).

14. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KD-G. KD-7. KD-L. KD-D
zakazuje sig tymczasowego zagospodarowania, urzadzania | uzytkowania
terendw za wyjatkiem tymczasowego uzytkowania leénego i relniczego.

15. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KD-G, KD-Z, KD-L. KD-D
ustala si¢ nastepujace zasady, warunki i standardy zagospodarowania
przestrzennego terenu:

1) Tereny znajdujace sig w zasiggu systemu kanalizacji ogoinospiawnej lub
deszczowej musza by wyposazeone w te kanalizacje.

2) Zrzuty wod opadowych muszg by¢ wyposazone w urzadzenia podczyszczajgce
na wylotach.

16. Wiszystkie prace budowiane., inwestycyjne | modernizacyjne nie maga pogarszadé
bezpieczenstwa i sprawnosci ruchu.

§12
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:

1. W zakresie zasad modernizagji, przebudowy | dobudowy systemu uzbrojenia
inzynieryjnego terenu;
1) Ustala si¢ nastepujace zasady uzbrojenia terenu objetego planem:

a) utrzymanie w nowo projektowanych ulicach rezerwy terenowej
Zabezpieczajgce] mozliwo$e budowy sieci wodociagowej, gazowej, kabli
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizagji telefonicznej - poza jezdniami, oraz
kanalizacji sanitamnej i deszczowej — pod Jezdniami. Odstgpstwo od tej zasady jest
mozliwe tylko w przypadku, jesli a pasie drogowym nie ma warunkow dia
realizacji danego przewodu zgodnie z obowiazujacymi przepisami 0gdinymi,

B) usytuowanie infrastruktury technicznej w ulicy uwzgiedniajace planowana
docelows realizacje ulicy. Nowa infrastruktura padziemna nie powinna byé
sytuowana pod jezdnig istniejacs | docelowa, przy czym umieszczenie nowej
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infrastruktury niezwiazanej z drogalulica w obrebie elementdw drogi mozna
dopusci¢ tylko jako odstepstwo w tych wypadkach, kiedy zabudowa uniemozliwia
inng lokalizacje - w trybie art. 9 prawa budowlanego.

C) peine uzbrojenie inZynieryine dziatek budowlanych w granicach planu,

d) moziwosé przebudowy sieci rozbiorczych i przytaczy w przypadku, gdy
wystapi kolizja z projektowana zabudowa, obiektami i Zagospodarowaniem terenu
przewidzianymi w planie do realizacji.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig;

1) peine pokrycie zapotrzebowania na wodg z istniejacej i projektowane) migjskig
sieci wodociggowej bazujacej na istniejacym obiekcie Zrodtowym przy ul
Waskiej na terenie K3,

2) dopuszczenie eksploatacji lokalnych ujeé wody w obszarze planu, w tym
istniejacych ujeé na terenach F1 5, G23 i Hze,

3) priorytet w Zwodociagowaniu budownictwa mieszkaniowego w rejonach
planistycznych M i O,

3. W zakresie odprowadzania Sciekow i wéd opadowych ustala sie:

1) rozdzielczy system skanalizowania obszaru planu,

2) POMpowo-grawitacyjny system transportu $ciekow sanitarnych na istniejacy
miejska oczyszczalnie $ciekdw.

3} odbiornikiem $ciekéw istniejaca miejska Oczyszczalnie $ciekdw przy ul.
Wiejskiej na terenie L11,

4) odbiornikiem wod opadowych rz. Cienka poprzez otwarte lub zamknigte
systemy kanalizacyjne,

S) dopuszczenie eksploatacii lokalnej oczyszczalni sciekdw na terenie H27 z
docelowym przeksztatceniem e w PomMpownie sieciowa

6) budowe docelowo okolo 9 sztuk pompowni sanitarnych jako urzagzen
pompowo-tlocznych zabudowanych w studzienkach kanalizacyjnych, bez
koniecznosci wydzielania dziatek — proponowane lokalizacje pempowni
pokazano informacyjnie na planszy infrastrukiury technicznej,

7) priorytet w skanalizowaniu terenéw budownictwa mieszkaniowego w rejonach
planistycznych M i O,
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8) dopuszczenie stosownia indywidualnych kanalizacji sanitarnych do czasu

objecia terenu zabudowy zorganizowanym migjskim systemem odbioru
Sciekow,

8) zakaz realizacji | stosowania indywidualnych kanalizacji sanitarnych oraz

zbiornikow bezodptywowych ha terenie dziatek po zrealizowaniu migjskiej siec
kanalizacji sanitarnej.

10) sposéb uksztattowania terenu nie moze powodowad sptywu wod opadowych

z dziatki na dzia’ki sgsiednie,

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1)

2)

3}

4)

5)

W celu zaspokojenia docelowego zapolizebowania na gaz dopuszcza sie
lokalizacje drugiego Zrodfa zasilania dla miasta - budowe stacji redukeyjnej I
w Wolce Koztowskiej i 8 km gazociagu wysokiego ci$nienia od istniejacego
gazociggu Warszawa-Biatystok {miejscowos¢ Trojany). Dotychczasowe 2radio
stanowi stacja redukeyjno — pomiarowa I° w Starych Grabiach k/WWeotomina
oraz gazociag sredniego cisnienia 7 150 (stal) w szosie Jadowskiej i _ 160
PE w ul. Warszawskiegj.

Ola catego obszaru objetego planem ustala sie zacpatrzenie w gaz dla
potrzeb ogrzewania pomieszczen, uzyskiwania ciepiej wody uzytkowsj,
zasilania kuchni gazowych z sieci $redniego cisnienia.

Dla catego obszaru planu ustala sie adaptacje istnigjacej sieci. ktdra w
péinocnej czesci miasta, a zwiaszcza gazociag _ 225 PE w ul,
Sieroszewskiego oraz Radzymiriskiej posiada znaczne rezerwy
przepustowosci, wystarczajgce dia pokrycia docelowych potrzeb. Realizacie,
rozbudowg i przebudowe sieci gazowej ustala sie wytacznie jako podziemngj.
Dla budownictwa jednorodzinnego i zagrodowego, usytuowanie punkiow
redukcyjno-pomiarowych ustala si¢ w linii ogrodzen (otwierane na zewnatrz od
strony ulicy), w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z
zarzadzajgcym slecig gazowa.

Ustala sie realizacje sieci i przytaczy gazowvch w rezerwach terenu
dokonanych w liniach rozgraniczajacych ulic, ciagoéw pieszych i terendw drég
wewnetrznych.
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5. W zakresie Zaopatrzenia w energie elekiryczng ustala sie:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

Dia catego obszaru planu ustala sie zaopatrzenie w energig elektryczna z siec
elektroenergetycznej. Dopuszcza sie uzyskiwanie energii z baterii
stonecznych. Uzyskiwanie energii w inny sposéb dopuszcza sig jedynie dia
potrzeb zasilania awaryjnego w przypadku zaniku napiecia zasilania
podstawowego z sieci energetyki zawondows).

Ustala sie adaptacje linii napowietrznych 110 kv relacji:

- Tuszcz — Woiomin-2.

- . Thszcz — Baczki®

Ustala sie adaptacjg, stagji eletroenegetycznej 110 /15kV Tiuszez

Wokét istnigjacych linii napowietrznych 110 kv obowiazuje strefa ograniczen
W Zagospodarowaniu tereny. Szerokosc tej strefy wynosi 18,0 m od osi linii na
cbie strony.

Zagospodarowanie przestrzenne wewnatrz te] strefy nalezy rozpatrywaé
kazdorazowo indywidualnie w oparciu ¢ opinie Zarzadcy siec.

W decyzjach o pozwoleniy na budowe wydanych dla obiektow potozanych w
strefie nalezy Zastrzegac kazdorazowo specjalne wymogi obowiazujace przy
WZnoszeniu obiektéw, okreslone w przepisach SZczegdlowych.

Dia catego obszary planu ustala sig adaptacje Istniejacej sieci -Realizacie
rozbudowe | przebudowe sieci ustala sie jako napowietrzna i kablowa

Ustaia sig lokalizacje nowych stagji transformatorowych jako wnetrzowych i
stupowych w formie stacji wolnostojaeych lup wbudowanych w projektowang
zabudowe,

Ustalz sie realizacje sieci | przytgczy efektroenergetycznych W rezerwach
terenu dokenanych w liniach rezgraniczajacych ulic, Ciguéw pieszych i
terenéw drog wawnetrznych.

6. W zakresie dostepu do telefonicznych potaczeri kablowych ustalg sie:

1)

Dlz catege obszary planu ustala sie acaptacje istniejacej sieci. Realizacje.
rozbudowe i przebudowe siegi ustala sie¢ wytacznie jako kablowe] podziemne;.
Zachowuje sie istnigjace linie napowietrzne do €zasuU ich remontu lub innej
koniecznosei przebudowy,

2} Ustala sie realizacje sieci i Przyitgczy w rezerwach terenu dokenanych w liniach

rozgraniczajacych ulic. ciagow pieszych i terendw drog wewnetrznych.
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§13

1. Dopuszcza sie czasowe uzytkowanie terendw Zgodne z uzytkowaniem
dotychczasowym lub ustaleniami planu

§ 14

1.Ustala sig nastepujace stawki procentowe opfaty od wzrostu wartoéci
nieruchomosci:
- tereny zabudowy mieszkaniowe] — 20%
- tereny pozostatej zabudowy, z wylaczeniem terendw ustug publicznych, — 30%
- pozostate tereny — nie ustala sie optaty od wzrostu wartoéci nieruchomosci.

§15

1. Dopuszcza sig podziaty nieruchomaosci niezabudowanych na dziatki budowlane
lub nieruchomosci zabudowanych dokonywane w celu wylgczenia ze wspohwiasnose
pod warunkiem, Zze spelniaé beda wymagania ustalone dia dziaiek budowlanych w
przepisach szczegélnych 2 zakresu budownictwa i gospodarki nieruchomosciami.

2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KD-G, KD-Z. KD-L. KD-D
zabrania sig dokonywac jakichkolwiek podziatow za wyjgtkiem dostosowujacych stan
wiasnosciowy do ustalen planu.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe dia pPoszczegdinych terendw

§16

1. Dla rejonu planistycznego oznaczonego symbolem A ustala sie nastepujace
przeznaczenie terendow:
1) Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna cia terendw oznaczonych
symbolami: A1 MN + A8 MN, A8 MN = A11 MN, A13 MN = A30 MN,
2) Ustugi dia teren6w oznaczonych symbolami: A7 U, A12 U.

08-1-23
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§ 21

1. Dla rejonu planistycznego oznaczonego symbolem F ustala sie nasigpujace
przeznaczenie terenow:
1) Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna dla terendw oznaczonych
symbolami: F2 MN, F4 MN + F12 MN, F17 MN, F18 MN
2) Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna iflub ustugi dla terendow
oznaczonych symbolami: F1 MN/U, F3 MN/U, F16 MN/U |
3) Zielen urzadzona dla terenu oznaczonego symbolem: F 14 ZP
4) Ustugi oswiaty dia terenu oznaczonego symbolem: F 13 U-O, F18 U-O
5) Obiekty i urzadzenia zbiorowego zaopatrzenia w wode dla terenu
ozZnaczonego symbolem: F15 I-H

2. Dia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z rejonu planistycznego
oznaczonego symbolem F ustala sie:

1} Przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej oznacza tereny, na ktérych
moga by¢ realizowane budynki jednorodzinne, tj. zawierajace 1 - 2 lokale
mieszkalne lub 1 lokal mieszkalny i 1 lokal ustugowy o powierzchni nie
przekraczajacej 30 % powierzchni catkowite] budynku, przy czym mozliwe jest
sytuowanie tych budynkéw jako wolnostojacych lub blizniaczych,
szeregowych. atrialnych wraz z ich zapleczami (dojscia, podjazdy, podworza,
garaze i budynki gospodarcze), ogrodami przydomowymi i Zewnetrznymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej

2) Zakaz realizacji ustug uciaziiwych oraz ustug wywotujacych wzmozony ruch
samochodowy.

3) Obowigzujgce zasady zagospodarowania i ksztattowania Zabudowy:

a) ustala si¢ iz maksymaina wysokosé zabudowy wynosi 11 m

b) ustala sig iz minimalny wskaZnik powierzchni biclogicznie czynnej wynosi 40%

c) ustala sig iz maksymainy wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 0.5

3. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustug z rejonu
planistycznego oznaczonego symbolem F ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe jednostki terenowe| oznacza tereny dzialek, na
kidrych moga byc realizowane:



a) budynki jednorodzinne, tj. zawierajace 1 Iokal ustugowy, Przy czym moziiwe
jest sytucwanie tych budynkéw jako wolnostojacych lub blizniaczych,
Szeregowych, atrialnych wraz z ich zapleczami (dojécia, podjazdy, podwdrza.
garaze i budynki gospodarcze), ogrodami przydomowymy i zewnetrznymi
urzgdzeniami infrastruktury technicznej,

lub:

b) obiekty ustugowe bez przesadzania ich profilu wraz z ich zapleczami,

pedjazdami, miejscami postojowymi. zielenig towarzyszgca i zewnetrznymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej, stuzacymi obstudze tych terenow.

2) Obowigzujace zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy;

a) ustalasigiz maksymalna wysokoss zabudowy wynosi 15 m.

b) ustalz sie iz minimainy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynaosi 40%
¢) ustala sig iz maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 1,0.
3) Zakaz realizacji, wydzielonych lub wbudowanych, obicktow handlowych o
powierzchni sprzedazy ponad 250 m *.

4. Dia ustug o$wiaty z rejonu planistycznego OzZnaczonego symbolem F ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe - ustugi o$wiaty oznacza lokalizacje obiektu
Przedszkola na terenie F13 U-0 i szkofy na terenie F18 U-O

2) Zakaz realizagji odrgbnych budynkéw gospodarczych i garazowych o
powierzchni wigkszej niz 100 m?:

3) Ustala sie obowiazek realizac) na terenie inwestycji ilosci miejsc
parkingowych wynikajacej z ustalen plany

4) Obowiazujace Zasady zagospodarowania i Ksztattowania zab udowy:

a) ustala sie iz maksymalna wysokos¢ zabudowy wynosi 15 m

b) ustalz sie iz minimainy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi 40%

€) ustala sig iz maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wyncsi 06

5. Dla zieleni urzadzonej z rejonu planistycznego Oznaczonego symbolem F ustala
sie:
1) Przeznaczenie podstawowe oznacza teren parku ogdincdostepnego
2} Dla jednostki terenowej obowiazujg nastepujace zasady Zagospodarowania.
a) ustala sig, ze teren jednostki ma byé Zagospodarowany jako ciag zieleni
ogdinodostepnej
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1) Przeznaczenie podstawowe oznacza tereny pasiwisk

2) Dopuszcza sie wymiane, przebudowe, nadbudowe | rozbudowe istniejgcych
budynkow

3) Zakaz wprowadzania nowej zabudowy zagrodowe;.

S. Dia terenu parkingu z rejonu planistycznego oznaczonego symbolem P ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe oznacza teren lokalizacji parkingu
ogdlnodostepnego do obstugi terenu cmentarza i parku.
2) Ustala sig iz minimalny wskaZnik powierzchni biclogicznie czynnej wynosi
10%.

Szczegotowe warunki dla ukiadu komunikacyjnego

§ 32

Wyznacza sie ukiad uliczny, zapewniajacy powiazania o charakterze zewnetrznym
oraz wewnatrz miasta pomiedzy cdlegitymi jego rejonami, dla ktérych obowigzuja
nastepujace ustalenia:
1) Ulice giéwne
- droga wojewoddzka nr 634 w ciggu ulic S. Batorego — Radzyminska —
Sieroszewskiego (docelowo skrzyzowanie bezkolizyjne z terenami
PKP), szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych 20,0 + 25 0m.

Ustalenia dia drogi gtéwnej

a. dostepnos¢ drogi ograniczona, dojazdy do posesji od drog nizszych
klas:

b. odstepy miedzy skrzyzowaniami nie mniejsze niz 500 m, dopuszcza sie
wyjatkowo 400 m,

c. nalezy ograniczac liczbe zjazdow;

d. parkowanie mozliwe w ograniczonym zakresie (za zgoda zarzadey
drogi):

e. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 25,0m dla przekroju

jednojezdniowego (w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie za zgodg
Zarzadcy drogi zawezenie linii rozgraniczajacych).

208-1-23
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2) Ulice zbiorcze
Ulice klasy zbiorczej w opracowaniu:
- ulica oznaczona na rysunkuy planu symbolem 2KD-Z (droga powiatowa
nr4325W w liniach rozgraniczajgcych 15,5 + 30,0m),
- ulica oznaczona na rysunky planu symbolem 3KD-Z (droga powiatowa
nr 4328W w liniach rozgraniczajacych 11,0 + 20,0m).
- ulica oznaczona na rysunku planu symbolem 4KD-Z {w liniach
rozgraniczajgcych 14,0 + 17,.0m),
- ulica oznaczona na rysunku planu symbolem 5KD-Z {w liniach
rozgraniczajgcych 20,0m),
- ulica oznaczona na rysunku planu symbolem 8KD-Z {w liniach
rozgraniczajgeych 16.0m),
- ulica oznaczona na rysunku planu symbolem 7KD-Z {w liniach
rozgraniczajacych 15,0=20,0m),
- ulica oznaczona na rysunku plany symbolem 8KD-Z {w liniach
rozgraniczajgcych 12,0 + 23,5m).
Ustalenia dla drog zbiorczyeh
a, dostepnos¢ drogi ograniczona:
b. odstepy migdzy skrzyzowaniami nie mnigjsze niz 300 m, dopuszcza sie
wyjatkowo 150 m;
C. nalezy ograniczaé liczbe zjazdéw:
d. parkowanie mozliwe w ograniczonym zakresie (zz Zgoda zarzadcy
drogi);
e. szerokosc w liniach rozgraniczajacych min. 20,0m (zmniejszenie
szerokosci ulicy w liniach rozgraniczajacych dopuszcza sig po spefnieniu
warunkow zawartych w § 34).

§33

Dia obstugi istnigjacego i nowego zainwestowania wyznacza sig ukfad ulic, dla
ktorego obowiazujg nasiepujgce ustalenia:
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1. Ulice oznaczone na rysunku planu symbolem KD-L

Ustalenia dia drdg lokalnych

a.
b.

dostepnosé jezdni nieograniczona:

parkowanie mozliwe wzdtuz krawedzi jezdni iub w ogdlnodostepnych zatokach
parkingowych;

szerokosc w liniach rozgraniczajacych min. 12,0m (zmniejszenie szeroko$ai
ulicy w liniach rozgraniczajacych dopuszcza sie po spetnieniu warunkow
zawartych w § 34); ulice klasy lokalnej w opracowaniu oznaczone na rysunku
planu symbolem 9KD-L + 37KD-L { w liniach rozgraniczajacych 11.0 = 26,0m).

2. Ulice oznaczone na rysunku planu symbolem KD-D

Ustalenia dla drég doiazdowych

a.
B.

dostepnos¢ jezdni nieograniczona;

parkowanie mozliwe wzdiuz krawedzi jezdni lub w ogoélinodostepnych zatokach
parkingowych:

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min. 10,0m (zmniejszenie szerokoéci
ulicy w liniach rozgraniczajacych dopuszcza sie po spethicniu warunkow
zawartych w § 34); ulice kiasy dojazdowej w opracowaniu ¢znaczone na
rysunku planu symbolem 38KD-D + 248KD-D (w liniach rozgraniczajacych
8,0+18,0m).

3. Ciggi pieszo-jezdne oznaczone na rysunku planu symbolem KD-PJ

Ustalenia cla ciaadw pieszo-iezdnych

a.

b
c.
d

dostepnose¢ jezdni niecgraniczona;

- brak wyodrebnionego chodnika;

obowigzuje zasada ,ruchu uspokojonego™;

. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 5.0m; ciagi pieszo-jiezdne w

opracowaniu oznaczone na rysunku planu symbolem 250 KD-PJ = 303 KD-
PJ (w liniach rozgraniczajgcych 5,0 + ca 8,0m).

4. Drogi wewnetrzne pieszo-jezdne oznaczone na rysunku planu symbolem KDW

Ustaleniz dla wewnetrznych ciagow pieszo-iezdnych

a. dostepnosc jezdni nieograniczona;

b. brak wyodrebnionego chodnika; 2018 -1-23
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¢. obowiazuje zasada _ruchu uspokojonego”;
d. szerokosé w liniach rozgraniczajacych min. 4,5 m:

§34

Dla vlicklasy G, Z, L, D w wyjatkowych przypadkach, uzasadnionych trudnymi
warunkami terenowymi lub istniejacym zagospodarowaniem. dopuszcza sig przyjecie
mniejszych szerokosci ulic w liniach rozgraniczajgcych, pod warunkiem
przeprowadzenia analizy obejmujacej miedzy innymi: rozmieszczenie infrastruktury
technicznej w przekroju poprzecznym, uwzglednienie etapowego | docelowego
odwodnienia, sposobu rozwiazania wysokosciowego ulicy, uwzglednienie
istniejacego wartosciowego zadrzewienia, podstawowych uwarunkowan ochrony
srodowiska.

§35

W zakresie komunikag'i zbiorowei:

Obstuga miasta odbywa Sig¢ poprzez:

1) Komunikacje kolejowa ze stacjg Thuszez w rejonie ul. Warszawskiej.

2) Komunikacje autobusowa {panstwows i prywatna) z dworcem autobusowym w
rejonie ulicy Warszawskiej.

§36

W zakresie komunikagii rowerowei:

1) Prowadzenie wydzielonych $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych
przewaznie ulic zbiorczych oraz w terenach o innym uzytkowaniu {przebieg wg
rysunku planu),

2) Postulowana nawierzehnia bitumiczna.

3) Realizacja $ciezek rowerowych w miare wystepujacych potrzeb.

2018-11-23
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§37

W zakresie parkingdw:

Inwestorzy maja obowiazek zapewnienia adpowiednigj iloéci miejsc parkingewych na
terenie wlasnej lokalizacji dla obiektéw nowo-wznoszonych i rozbudowywanych wg
wskaznikéw zaprezentowanych w § 11 pkt. 10 ,Zasady ogolne obstugi
komunikacyjnej",

§ 38

1. Dopuszcza sig urzadzenie parkingdw w obrebie terendw ciagow
komunikacyjnych pod warunkiem zachowania wymaganych parametrow
technicznych dla przekroju drogowego:
a) w formie zespotow poza jezdniami, z wiasna powierzchnia manewrows.
b) w formie zatok wzdtuz jezdni tylko w ulicach oznaczonych na rysunku planu
symbolem KD-L i KD-D oraz wyjatkowo w liniach rozgraniczajacych ulic w
miejscach nie zagrazajgcych bezpieczenstwu ruchy,
2. Dopuszcza sig mozliwoéé budowy parkingéw pedziemnych pod terenami o innym
przeznaczeniu (np. pod boiskami, terenami zielonymi itp.) pod warunkiem spemnienia
wymagan zawartych w przepisach szczegdlinych.

§39

Zaleca sig¢ wprowadzenie nasadzen szpaleréw drzew w liniach rozgraniczajacych ulic
w miare istniejacych mozliwosci terenowych.
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Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 40
Do spraw z zakresuy Zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem
Wejscia w zycie niniejszego pianu, a nie zakoriczenych decyzjg oslateczna, stosuje
sie ustalenia planu.

§ 41

Dopuszcza sie Kontynuacje sposobu uzytkowania budynkow i terenow w sposéb
zgodny ze stanem istniejacym w dniu uchwalenia planu.

§ 42

Wykonanie uchwaly powierza sig Burmistrzowi Miasta Thuszcza.
§43

Uchwata wymaga ogioszenia w  Dzienniku Urzedowym  Wojewodztwa
Mazowieckiego.

§44
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Tiuszczu
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